INVITACION

Concurso para la designacion del Perito Valuador del Complejo
Peiion de las Flores de la Caja de Cesantia y Jubilacion
Complementaria DGAC - FCPC

En cumplimiento del Reglamento de Enajenacidon de Subasta Publica de Bienes Muebles e
Inmuebles, recibidos por dacidn en pago de obligaciones o por adjudicacién judicial de la Caja
de Cesantia y Jubilacion Complementaria de los empleados de la Direccidon General de Aviacion
Civil — FCPC, mediante la cual la Asamblea General de Representantes de esta entidad, ha
resuelto entrar en subasta publica del bien inmueble denominado Complejo Pefién de las Flores,
de propiedad de este Fondo Complementario, ubicado en la parroquia Tonchigue cantdn
Atacames, provincia de Esmeraldas situado al lado derecho de la Via E15 Ruta del Spondylus
antes de llegar a 170 metros del primer ingreso hacia la playa de TONCHIGUE y cinco (5) minutos
del pueblo del mismo nombre.

El bien inmueble tiene un 4rea de terreno de 7.844,59 m2 y 4rea de construccion de 586,20 m2,
conformada por doce (12) villas en seis edificaciones (6) de dos pisos, con accesos
independientes, adicional un area social tipo bar y una construccién menor para vivienda del
Cuidador de 12 m2.

1.- OBJETO DEL CONCURSO DEL PERITO VALUADOR

La Junta de Subasta Publica requiere de una persona natural o juridica encargada de revisar la
existencia, propiedad y funcionalidad del Complejo Pefién de las Flores, a fin de realizar el avalto
al bien inmueble indicado que establecera el precio base de la subasta.

2.- BASES DE POSTULACION

Para postularse como candidato se debe cumplir con los requisitos del Libro I.- Normas de
control para las entidades de los sectores financieros publico y privado, Titulo XVII.-
Calificaciones otorgadas por la Superintendencia de Bancos, Capitulo IV.- Norma de Control para
la calificacion y registro de los peritos valuadores de las entidades de los sectores financieros
publico y privado, y del Reglamento de Compras y Contratacion de Servicios de la Caja de
Cesantia y Jubilacion Complementaria de los empleados de la Direccién General de Aviacién Civil
— FCPC.

1.- Los peritos valuadores podran ser personas naturales o juridicas domiciliadas en el Ecuador.

2.- Némina de peritos valuadores o persona natural que realizara el peritaje, los cuales deberan
estar calificados previamente por la Superintendencia de Bancos.
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3.- Tener titulo profesional y académico de tercer nivel o cuarto nivel titulo profesional,
relacionados con las areas en las que realizard las valuaciones;

4.- Acreditar una experiencia minima de dos (2) afios en la realizacidon de peritajes, que les
permita efectuar el referido avalio de manera técnica y ajustada a la realidad de mercado. Se
probara con la presentacion de los certificados de experiencia en avaluos.

5.- Certificado del representante legal de la firma de peritos valuadores, en la que indique que
la firma de peritos valuadores, el staff que se encuentra autorizado para formar parte de la firma,
o el perito independiente, no se encuentran incursos en las inhabilidades o impedimentos
sefialados en la norma inicialmente descrita.

6.- Las empresas juridicas o personas naturales que ofrezcan sus servicios, no deben tener
parentesco de cényuge, compafiero permanente o pariente hasta el cuarto grado de
consanguinidad o segundo de afinidad de los miembros de la Asamblea General de
Representantes, Consejo de Administracion, Comités especializados, Representante Legal y
empleados de la Caja de Cesantia y Jubilacion Complementaria DGAC - FCPC.

3.- PLAN DE TRABAJO

Deberd cumplir con el Libro I.- Normas de control para las entidades de los sectores financieros
publico y privado, SECCION IV “INFORMES DE PERITOS VALUADORES Y MANUALES DE
VALUACION” y demaés resoluciones de la Superintendencia de Bancos.

3.1.- Analizar detalladamente el historial del dominio, limitaciones y gravdmenes que afecten a
este, asi como las circunstancias legales, fisicas y econdmicas que le son propias y las externas
que puedan influir en el valor del mismo.

3.2.- El valor del avalto estard en funcidn de la oferta y la demanda de acuerdo a la situacién del
sector del mercado que le corresponde al bien.

3.3.- El avalto establecera el valor comercial actual del bien inmueble, teniendo en cuenta su
precio de adquisicidn, su depreciacién acumulada, el estado en que se encuentra, el valor de
bienes similares en el mercado y cualquier otro elemento de caracter técnico que puede ser
utilizado para el efecto.

Siendo parte del estudio de tasacion:

e Datos del bien inmueble (Complejo Peiidn de las Flores).
e Ubicacion y esquema.

e Situacion Legal.

e Linderosy area del bien inmueble

e Esquema de dreas reales o implantacion.

e Descripcion del sector (infraestructura y equipamiento).
e Descripcion general del bien inmueble.

e Detalle de dreas de construccidn del bien inmueble.

e Andlisis de mercado (caracteristicas del bien en el entorno).
e Valores referenciales.

e Método de tasacion.

e Posibilidad de venta — valor de realizacién.

e Observaciones, recomendaciones y riesgos.

e Resumen general de tasacion.

e Registro fotografico (minimo 15 fotos).
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e Certificado de Tasacion.
e Recomendaciones.
e Otros datos que se incorpore al estudio.

4.- DATOS ADICIONALES

Las personas juridicas o natural deberdn presentar en su oferta lo siguiente:

4.1 Hoja de vida del postulante debidamente actualizado.

4.2 Las personas juridicas deberdn presentar a su equipo de trabajo que sera el responsable
del trabajo.

4.3 Certificados que acrediten la experiencia en realizar estudios de tasaciones.
4.4 Resolucion de la calificacion de la Superintendencia de Bancos.

4.5 Propuesta técnica y econdmica por separado.

6.- BASE DE LA CONTRATACION

De conformidad con el Reglamento de Compras y Contratacion de Servicios de la Caja de
Cesantia y Jubilacion Complementaria DGAC — FCPC, la contratacién se realizard previa la
suscripcién del contrato.

a) Se otorgara como anticipo el 50%.
b) La diferencia se entregara a la entrega del Estudio del Avalio motivo del contrato y a
satisfaccion de la Caja de Cesantia y Jubilacion Complementaria DGAC — FCPC.

PLAZO DE ENTREGA DE OFERTAS

Las postulaciones seran receptadas en formato digital PDF al siguiente correo electrénico:
cesantiadgac@gmail.com hasta el miércoles 27 de marzo de 2024 a las 16h30.

Esta administracidn garantizara el fiel cumplimiento de la normativa legal vigente, Reglamento
de Enajenacién de Subasta Publica de Bienes Muebles e Inmuebles, recibidos por dacién en pago
de obligaciones o por adjudicacion judicial.

Para cualquier duda por favor comunicarse a nuestros contactos:

Teléfonos: 2905980 / 2566007 / 2540062 Ext. 11
Correos: cesantiadgac@gmail.com / acanars86@gmail.com

Atentamente,
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